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A. A ASSOCIAGAO ACADEMICA DO INSTITUTO POLITECNICO DE SETUBAL, adiante
AAIPS, é a estrutura representativa dos estudantes que frequentam o Instituto Politécnico de
Setubal, possui sede no Campus do Instituto Politécnico de Setubal, Estefanilha e rege-se
pelos seus proprios estatutos;

B. Nos termos do art.° 16° da Lei n.° 23/2006, de 23 de junho, o Instituto Politécnico de Setubal,
através do seu 6rgéo diretivo, cedeu a AAIPS, espagos nas Escolas do IPS.

C. Nos termos da cedéncia referida, cabe a AAIPS a gestéo, independente e exclusiva, daquele
espaco, de forma a prosseguir o desenvolvimento das suas atividades, cabendo-lhe zelar pelo
seu bom funcionamento;

D. O presente caderno de encargos compreende os artigos e clausulas a incluir no contrato de
arrendamento dos espagos fisicos, na Escola Superior de Ciéncias Empresariais de Setubal
do Instituto Politécnico de Setubal, adiante designado por IPS (LOTE 1), os espagos fisicos, na
Escola Superior de Tecnologia de Setubal do IPS (LOTE 2), os espacos fisicos, na Escola
Superior de Tecnologia do Barreiro do IPS (LOTE 3), os espacos fisicos, no Pavilhdo do IPS,
Sede da AAIPS e Servigos Centrais do IPS (LOTE 4).

E. O espacgo concessionado tera um cariz social e de proximidade ao estudante, com o objetivo

de fornecer aos estudantes servigos de fornecimentos de bebidas quentes e produtos solidos.
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CLAUSULA PRIMEIRA
(OBJETO)
A Senhoria dara de arrendamento a Arrendataria os espagos fisicos, na Escola Superior de Ciéncias
Empresariais de Settbal do IPS (LOTE 1) e/ou os espagos fisicos, na Escola Superior de Tecnologia de

Settbal do IPS (LOTE 2), os espacos fisicos, na Escola Superior de Tecnologia do Barreiro do IPS
(LOTE 3), os espacos fisicos, no Pavilhdo do IPS, Sede da AAIPS e Servigos Centrais do IPS

(LOTE 4).
CLAUSULA SEGUNDA
(PRAZO E VIGENCIA MiNIMA)
Um - O Arrendamento, que sera de prazo certo, com inicio reportado a 6 (seis) de setembro de 2021 e
termo para 31 (trinta e um) de agosto de 2022, sera celebrado pelo periodo de vigéncia minima de 1 (um)
ano, renovavel automaticamente por um periodo de 1 (um) ano, salvo manifestagao, por qualquer das
Partes, de oposi¢éo a respetiva renovagao, nos termos da Clausula Decima Segunda.

Dois — As partes desde acordardo que o contrato s6 sera objeto de uma renovagéo automatica, caducando

sem necessidade de qualquer comunicagdo para o efeito em 31 (trinta e um) de julho de 2023.
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CLAUSULA TERCEIRA
(RENDA E ATUALIZAGAO)

Um - A renda minima mensal para concurso sera de € 1150 (mil cento e cinquenta euros) para os espagos
fisicos, na Escola Superior de Ciéncias Empresariais de Setubal do IPS (LOTE 1) de € 1150 (mil
cento e cinquenta euros) para 0s espagos fisicos, na Escola Superior de Tecnologia de Setubal do
IPS (LOTE 2), de € 200 (duzentos euros) para 0s espagos fisicos, na Escola Superior de Tecnologia
do Barreiro do IPS (LOTE 3) e de € 300 (trezentos euros) para os espagos fisicos, no Pavilhdo do
IPS, Sede da AAIPS e Servigos Centrais do IPS (LOTE 4), quantias essas que serdo acrescidas de
IVA a taxa legal em vigor, e sera paga por transferéncia bancaria permanente durante o tempo de contrato,
para a conta de depo6sitos que a Senhoria indicar devendo ser paga até ao oitavo dia do més a que disser
respeito, sob a forma de débito direto.

Dois - Atento o facto de as instalagdes do IPS poderem estar encerradas no decorrer do més de agosto,
e consequentemente a Arrendataria se vir impossibilitada de exercer a sua atividade durante o referido
més, as partes acordam um periodo de caréncia no pagamento das rendas, referente ao més de agosto,
ou seja, durante o periodo compreendido entre 01 de agosto e 31 de agosto;

Trés - Caso o contrato seja renovado, a renda mensal sera atualizada em funcéo do coeficiente constante
em Aviso do Instituto Nacional de Estatistica, publicado anualmente para o efeito, ocorrendo a primeira
atualizagdo com referéncia a renda de setembro que se vence em 8 (oito) de agosto e a seguinte um ano

apds esta data e assim sucessivamente, ficando a Senhoria com a obrigacéo de a comunicar a
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Arrendataria através de carta registada com aviso de recegao, enviada pelo menos com 30 (trinta) dias
de antecedéncia, na qual indicara o valor da nova renda e o coeficiente aplicavel.

Quatro - No ato da assinatura do contrato, a Arrendataria entregara a Senhoria a quantia
correspondente a duas rendas, dando a Senhoria pelo presente, a correspondente quitagao.

Cinco - As despesas respeitantes aos fornecimentos de eletricidade serdo pagas pela Senhoria, estando
os valores referentes aos mesmos, incluidos no montante da renda acordada, ndo sendo devido pela

Arrendataria qualquer valor a este titulo.

CLAUSULA QUARTA
(FIM DO LOCADO)

Um - O Locado destina-se exclusivamente ao exercicio da atividade comercial da Arrendataria que
consiste na atividade de venda de bebidas quentes e produtos sélidos, ndo Ihe podendo ser dado qualquer
outro destino ou exercida qualquer outra atividade ou afetagao, sem a prévia autorizagdo, por escrito, da
Senhoria.

Dois — Sera da exclusiva responsabilidade da Arrendataria a obtengao de todos os licenciamentos, alvaras
e autorizagbes administrativas necessérias ao exercicio da atividade, obrigando-se a cumprir todas as
normas e condicbes que em geral e em particular lhe forem impostas, ndo podendo ser assacavel a
Senhoria, seja de que forma for, qualquer responsabilidade pela falta dos mencionados licenciamentos,

alvaras ou autorizagoes.
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CLAUSULA QUINTA

(OBRIGAGOES DA ARRENDATARIA)
Um - A Arrendataria assumira o risco financeiro da atividade a desenvolver no locado, ndo

sendo passivel responsabilizar a Senhoria seja a que titulo for.
Dois - A Arrendataria, para além das outras obriga¢des emergentes do presente Contrato, devers,
designadamente:
a) Assegurar o cumprimento das normas de qualidade dos produtos por si comercializados;
b) Assegurar a armazenagem e conservagao dos géneros utilizados, sempre em cumprimento das
normas de qualidade, condigGes higiénicas e seguranga, em vigor;
¢) Proceder as operagdes de higiene diarias de limpeza, recolha e despejo de lixos, desinfe¢éo das
instalagbes, equipamento e material;
d) Manter permanentemente as instalagdes em boas condicdes de higiene e conservagao e garantir
a limpeza de toda a area cedida, incluindo tetos e paredes;
e) Forrar com sacos proprios para o efeito, os recipientes para recolha de residuos da laboragao;
f) Proceder as suas expensas, a desinfe¢éo e a desinfestagao periddica das instalagdes com recurso
a pessoal ou empresa especializada;
g) Contratar e pagar o vencimento dos funcionarios que considerar necessarios para o regular
exercicio da sua atividade, assegurando a higiene e boa apresentagéo do pessoal no decorrer de
todas as operagdes inerentes a sua atividade, e a sua cortesia no atendimento do publico, garantindo

o uso de fardamento adequado e de distico visivel, contendo 0 nome e categoria;
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h) Celebrar seguros de acidentes de trabalho, relativamente a todos os seus funcionérios, obrigando-
se a manter validas as apélices respetivas e a exibi-las & Senhoria, sempre que esta o exija;

i) Manter em local visivel a indicagao de contacto telefénico e de email em caso de alguma avaria
das maquinas, e toda a informagéo obrigatéria pelas leis vigentes.

j) Ter o acordo da Senhoria, caso pretenda comercializar outros produtos nao constantes na
proposta, devendo os respetivos pregos ser objeto de aprovagéo desta;

k) Na maquina colocada na sede da AAIPS, devera ter pregos abaixo do estipulado no ANEXO |,
para utilizagéo dos colaboradores da mesma.

I) Para além da renda acima referida e no ambito do apoio ao Desporto da AAIPS e a pratica de uma
vida saudéavel, a Arrendataria tera de entregar gratuitamente 300 lanches mensais, composto no
minimo, por 1 garrafa de &gua, 1 sumo de pacote, 1 sandes efou 1 bolo e 1 peca de fruta.

m) Todas as maquinas de produtos sélidos e/ou combinadas, no &mbito da promogao da vida saudavel
dos estudantes do IPS por parte da AAIPS, terdo de conter produtos considerados saudaveis.

Trés — Os pregos a praticar pela Arrendataria deverdo ser os constantes do ANEXO I. A alteragao dos
pregos constantes no presente anexo apenas podera ser efetuada com autorizagao da Senhoria.

Quatro - A Arrendataria podera ter disponivel pregos para socios efetivos da AAIPS.

Cinco - E expressamente proibida a venda de bebidas alcodlicas e de tabaco.

Seis — A Arrendataria ficara responséavel pela boa utilizagéo de todo o material, equipamento e instalagdes
cedidas, correndo por sua conta as perdas e danos verificados por dolo ou negligéncia do seu pessoal,
aceitando desde logo o débito correspondente efetuado pela Senhoria.

Sete — Os equipamentos néo fornecidos pela Senhoria serdo da responsabilidade da Arrendataria.
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CLAUSULA SEXTA

(CONDICOES DO PESSOAL)
Um - A Arrendataria serd responsavel por todas as obrigagbes relativamente ao seu pessoal,
nomeadamente controlo sanitério, disciplina e aptidao profissional do mesmo, bem como pela reparagéo
de prejuizos por ele causados nas instalagdes, equipamentos/materiais e a terceiros.
Dois - A Arrendataria devera dispor de um efetivo de pessoal minimo indispensavel a regular prestagéo
de servico, de forma a evitar demorados tempos de espera. Sempre que possivel, aguando do
recrutamento, deve ser dada prioridade a estudantes bolseiros do Instituto Politécnico de Setubal.
Trés - Os funcionarios teréo de respeitar as normas de seguranca estabelecidas pela Senhoria, bem como
as normas de higiene pessoal individual no decorrer de todas as operagdes inerentes a sua atividade e
apresentar-se devidamente fardado de acordo com as exigéncias previstas na legislagdo aplicavel ao
pessoal da industria hoteleira, pertencendo as respetivas sangdes e encargos a
Arrendataria.
Quatro - A Arrendataria devera apresentar anualmente um seguro de acidentes de trabalho para cada

funcionario.

CLAUSULA SETIMA
(OUTRAS OBRIGAGOES DA ARRENDATARIA)
Um - A Arrendataria devera contratar seguro de responsabilidade civil, em companhia de seguros idonea,

de forma a cobrir os danos em que, durante ou por virtude de execugdo do presente contrato, a
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Senhoria possa vir a incorrer, apresentando a mesma, no prazo de 15 dias ap6s a assinatura do contrato
de arrendamento, a cdpia da respetiva apdlice.

Dois — Nao ser permitida a afixagdo de publicidade no locado, com excec¢ao dos produtos de consumo
corrente e sua disponibilizagéo.

Trés — A Senhoria podera permitir publicidade localizada e pontual, de acordo com solicitagdo da
Arrendataria, disponibilizando para o efeito a adequada informacgdo, justificacdo e eventuais
contrapartidas.

Quatro — Excluem-se do presente artigo qualquer aviso ou prestagéo de informac&o a afixar pela Senhoria,

em zonas destinadas para o efeito no locado.

CLAUSULA OITAVA

(LISTA DE PRODUTOS E PRECOS)
Um - A lista de produtos e respetivos pregos a praticar encontram-se apresentados no ANEXO 1. A
Arrendataria podera propor produtos ou pregos, ficando os mesmos definitivamente estabelecidos no
contrato a celebrar.
Dois - A Arrendataria podera ainda propor uma lista de produtos suplementares e respetivos pregos a
praticar, os quais poderéo ser rejeitados pela Senhoria.
Trés — A tabela de pregos deve ser fixada de 5 (cinco) em 5 (cinco) céntimos para que o funcionamento
diario do servico se torne mais facilitado financeiramente.
Quatro - Todos os artigos que ndo constem no ANEXO I e decorrente do nimero dois deste artigo nédo
podem ser comercializados sem autorizagao expressa da Senhoria ou acordo entre as partes.
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Cinco - Devem ser apresentados para todos os produtos, precos de sécio efetivo da AAIPS, quando a

empresa tenha esse tipo de possibilidade nas maquinas disponiveis.

CLAUSULA NONA
(PROJETO APOIO SOCIAL DA AAIPS)
Um - O projeto de apoio social da AAIPS é um projeto de cariz social desenvolvido pela AAIPS e que,
reconhecendo as dificuldades financeiras que é um estudante frequentar o ensino superior, permite aos

mais carenciados terem acesso a todos os produtos de forma mais economica.

Dois - O projeto traduz-se no pressuposto do estudante se dirigir @ AAIPS para comprovar a sua caréncia
econdmica e apos aplicagdo dos critérios de elegibilidade definidos em regulamento préprio beneficiar de

apoio no ambito dos produtos pressupostos no presente concurso.

Trés - E responsabilidade da AAIPS acompanhar e monitorizar todo o processo referente a este

programa.

Quatro — A celebragcdo do contrato de arrendamento tem como pressuposto a obrigatoriedade da

Arrendatéria aceitar o referido programa.

CLAUSULA DECIMA
(ESTADO DE CONSERVAGAO)
O Locado sera entregue no estado em que se encontra, o qual sera conhecido pela Arrendataria que

declarara expressamente aceitar, ficando obrigada, na vigéncia do presente arrendamento, a manter o
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mesmo sempre em boas condi¢des de conservagao e limpeza, ressalvando as deterioragdes decorrentes
do uso prudente e as obras acordadas, e a fazer a sua custa todas as reparacdes para tanto necessarias

ou convenientes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
(OBRAS)

Um - A Arrendataria ficara autorizada a fazer as obras de adaptagdo necessarias a finalidade do
arrendamento, desde que as mesmas nao alterem ou interfiram com elementos estruturais do Locado,
devendo as mesmas ser aprovadas previamente pela Senhoria que estabelecera pontualmente as
condicdes da sua execugdo, e desde que sejam obtidas as necessarias autorizagbes camararias,
administrativas ou outras.
Dois - Serdo da exclusiva responsabilidade da Arrendataria os custos referentes as obras indicadas no
numero anterior assim como a obtencdo e pagamento das autorizagdes, licengas, e demais despesas
necessarias para a realizagao das obras que a Arrendataria pretenda vir a efetuar no Locado, cumprindo
a Senhoria a atribuicdo de poderes a Arrendataria para a obtengéo de tais autorizagdes.
Trés — Com excecdo das obras referidas no numero Um da presente clausula, ficardo vedadas a
Arrendatéria todas e quaisquer outras obras nao autorizadas pelo presente contrato, salvo autorizagéo
prévia, expressa e escrita dada pela Senhoria.
Quatro — Salvo as obras realizadas em materiais amoviveis, todas as obras e benfeitorias que forem feitas,
ficardo pertenca do prédio, sem que haja lugar a direito de retengao ou a qualquer indemnizagao, qualquer
que seja o titulo ou fundamento invocado, aos quais, devera renunciar.
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Cinco - Quaisquer obras que venham a ser eventualmente realizadas pela Arrendataria no Locado, no
ambito do nimero Trés da presente clausula, apenas poderédo ser efetuadas, desde que obtidas as
correspondentes autorizagdes administrativas, cumpridas as leis e os regulamentos e com autorizagdo
prévia da Senhoria, dada por escrito, que estabelecera pontualmente as condi¢des da sua execugao.
Seis — Todas as obras, as divisorias, equipamentos e demais instalacdes amoviveis, poderdo ser
livremente levantadas pela Arrendataria, desde que tal ndo implique detrimento do Locado.

Sete — As obras e benfeitorias referidas na presente Clausula serdo suportadas exclusivamente pela
Arrendataria, ndo podendo esta exigir qualquer indemnizagdo aquando da cessagao do arrendamento por

esse facto.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
(DENUNCIA E OPOSIGAO A RENOVAGAO)

Um - Sem prejuizo do disposto no numero dois da Clausula Segunda, ndo lhe convindo a continuagéo do
arrendamento, as partes poderdo comunicar a respetiva oposi¢do a renovagao, por carta registada com
aviso de recegao, a outra parte, com a antecedéncia de 60 (sessenta) dias em relagdo ao termo do Contrato.
Dois — Apos 6 meses de duragéo efetiva do Contrato, as partes poderdo denunciar o presente contrato,
mediante carta registada com aviso de recegao, que devera ser expedida com a antecedéncia minima de
30 (trinta) dias em relagéo ao termo pretendido, obrigando-se a Arrendataria a mostrar o locado a quem
pretenda vé-lo, até que a Senhoria disso prescinda, bem como a entregar o locado em bom estado de
conservacgao e limpeza no Ultimo dia de vigéncia do contrato
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Trés — Para efeitos do nimero Dois da presente Clausula, o abandono do Locado, por parte da
Arrendataria, ndo a desvinculard do bom pagamento das obrigagbes pecuniérias objeto do presente

contrato, e correspondentes ao eventual periodo de pré-aviso em falta.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
(RESOLUGAO)

Um - Qualquer das partes podera resolver o contrato, nos termos gerais de direito, com base em
incumprimento da outra parte que, pela sua gravidade ou consequéncias, tornem inexigivel a manutengéo
do Arrendamento.

Dois — As partes acordardo e reconheceréo que o incumprimento da Arrendataria nos termos a seguir
discriminados, a titulo meramente exemplificativo, atenta a gravidade e consequéncias que terdo ou
possam ter, tornara inexigivel @ Senhoria a manutengao do Arrendamento e consubstancia fundamento
direto e imediato para resolu¢ao do contrato:

a) N&o pagamento, pontual e integral, do valor da renda, qualquer que seja o montante e o nimero
de meses de renda, total ou parcial, em divida;

b) A instalagéo no arrendado de equipamentos que n&o sejam usuais para o fim a que o Locado se
destina e que possam prejudicar ou pdr em risco a seguranga, salubridade e bem-estar do locado,
das partes comuns e do prédio e/ou dos demais utilizadores do prédio;

c¢) Desrespeito pelas normas e regulamentos emanados pelo Instituto Politécnico de Setibal e bem
assim pela Associacdo Académica do Instituto Politécnico de Setibal;

d) Utilizacdo abusiva ou deterioragdes das instalacdes, equipamento e material;
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e) A prética de agdes que prejudiquem a quantidade ou afetem a qualidade do fornecimento dos
servigos, por dolo ou negligéncia;

f) A oposigao as visitas ou operagdes de verificagdo ou controlo, realizada pela Senhoria ou por
entidades credenciadas.

g) Ndo cumprir integral e pontualmente, com qualquer das demais obrigagbes aplicaveis ao
Arrendatario, nomeadamente as previstas neste contrato, no artigo 1038.° e nas alineas a) ae) e no
n.° 2 do artigo 1083.° do Cadigo Civil e na demais legislacéo ou regulamentos municipais aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
(CESSAO DE POSIGAO CONTRATUAL E SUBLOCAGAO)
A Arrendataria néo estara autorizada a proporcionar a terceiros o gozo, total ou parcial, do locado objeto
do presente contrato, por meio de cessdo onerosa ou gratuita da sua posi¢éo juridica, sublocagdo ou

comodato, sem autorizagao expressa e prévia, dada por escrito, da Senhoria.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
(ALTERAGOES E ADITAMENTOS)
Um - Qualquer alteragéo a este contrato devera constar expressamente de documento escrito assinado
por ambas as partes, ficando a fazer parte integrante do contrato a partir da entrada em vigor das alteragbes

que contenha.
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Dois - A renlncia a quaisquer direitos decorrentes do presente Contrato apenas sera valida e eficaz se e
quando formalizada por escrito a contraparte e assinada por qualquer representante devidamente

mandatado para o efeito.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
(COMUNICAGOES)

Um - Qualquer comunicagéo a ser realizada ao abrigo do presente Contrato, com carater obrigatério ou
facultativo, devera ser realizada por carta registada, salvo se outra forma tiver sido convencionada por
acordo escrito pelas partes, para as moradas constantes da identificagdo de cada uma das partes no
presente Contrato, ou para qualquer outro endereco que tenha sido comunicado, por escrito, por qualquer
uma das partes, a outra.

Dois — Qualquer alteragao dos enderegos supra indicados devera ser imediatamente comunicada a outra

parte pela forma prescrita no nimero anterior.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
(DESPESAS)
Todas as despesas inerentes a celebracdo do contrato de arrendamento, nomeadamente, as de imposto

de selo, correrdo por conta da Arrendataria.
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Um - O Contrato de Arrendamento a celebrar ficara submetido ao regime legal aplicavel aos arrendamentos
para fins ndo habitacionais com prazo certo, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro (NRAU) na
redagéo conferida pela Lei 31/2012 de 14 de Agosto e pela Lei 79/2014 de 19 de Dezembro.

Dois — As partes expressa e voluntariamente acordardo as regras especiais quanto as matérias relativas
ao prazo de duragdo do Contrato, denuncia, oposi¢do a renovagao e a realizagdo de obras, afastando
assim expressamente as deposi¢des dos artigos 1098.° e 1100.° do Cédigo Civil, nos termos da faculdade
prevista no n.° 1 do artigo 1110.° do mesmo Codigo.

CLAUSULA DECIMA NONA
(FORO)
Para qualquer litigio emergente do presente contrato, sera competente para o dirimir o foro da Comarca de

Setlbal, com expressa rendincia a qualquer outro.

Fazem parte integrante do contrato os seguintes documentos.

*  ANEXO 1 - Tabela de Pregos;

P'la AAIPS,

(Bruno César Abambrds Fragueiro)
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ANEXO |
TABELA DE PRECOS
Bebidas Quentes
PRECO SUGERIDO PREGO
PRODUTO
AAIPS PROPOSTA ARRENDATARIO
Café expresso (curto/longo) 0,35€ (a preencher)
Galdo 0,40€ (a preencher)
Cappuccino 0,40€ (a preencher)
Chocolate 0,40€ (a preencher)
Leite 0,40€ (a preencher)
Produtos Soélidos
PRECO SUGERIDO PRECO
PRODUTO
AAIPS PROPOSTA ARRENDATARIO
Sandes de queijo/fiambre 0,85€ (a preencher)
Sandes Mista 0,90€ (a preencher)
Sandes Diversos 1,10€ (a preencher)
Salgados 0,80€ (a preencher)
Croissant queijo/fiambre 1,00€ (a preencher)
Croissant Misto 1,10€ (a preencher)
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Pastelaria fresca 0,80€ (a preencher)
Bolo fatiado 0,85€ (a preencher)
Chocolates 0,80€ (a preencher)
Bolachas 0,90€ (a preencher)
Batatas fritas 0,80€ (a preencher)
Barras de cereais 0,80€ (a preencher)
Bebidas frias
PRECO SUGERIDO PREGO
PRODUTO
AAIPS PROPOSTA ARRENDATARIO
logurte liquido 0,80€ (a preencher)
Sumo pacote 0,80€ (a preencher)
Refrigerante lata 0,90€ (a preencher)
Sumo Santal/Compal 0,80€ (a preencher)

NOTA: Estes produtos sdo considerados de venda obrigatéria;
» O prego sugerido pela AAIPS advém de consulta prévia ao mercado;
» Devera a Arrendataria aceitar o preco sugerido ou fazer a sua proposta no presente anexo, que
sera valorizada no artigo 12.°%, alinea b) do programa de concurso;

» Devera a Arrendataria fazer a sua proposta no presente anexo ao preco praticado aos socios
efetivos da Senhoria tendo em conta a clausula oitavo ponto cinco do presente caderno de
encargos, que sera valorizada pelo artigo 12°, alinea e) do programa do concurso.
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